EXCELENCIA

CONTABILIDADE

LEI 14.975

Atualizacao do valor de Imodveis
ho Imposto de Renda

A Lei 14973 promulgada em 16 de setembro de 2024

modificou a tributacao de bens imoveis para pessoas fisicas e juridicas.
Esta alteracao permite a atualizacao do valor dos bens imoveis para

o valor de mercado, com uma tributacao especifica sobre

a diferenca entre o valor atualizado e o custo de aquisicao.



PESSOA FISICA
Atualizacao de Bens Imoveis
para Pessoas Fisicas

@ Opcao de Atualizacao
A pessoa fisica residente no Brasil podera optar por atualizar o valor dos bens imdveis* para o valor de mercado e
tributar a diferenca para o custo de aquisicao, pelo Imposto sobre a Renda das Pessoas Fisicas (IRPF), a aliguota

definitiva de 4% (quatro por cento).
*id informados em Declaracao de Ajuste Anual (DAA) apresentada a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil

@ Prazo e Forma
A opcao pela tributacdao deve ser realizada na forma e no prazo definidos pela Secretaria Especial da Receita Federal
do Brasil e o pagamento do imposto deve ser feito em até 90 (nhoventa) dias contados a partir da publicacao da Lei.

@ Tratamento dos Valores
Os valores decorrentes da atualizacao tributados serdo considerados como acréscimo patrimonial na data em que o
pagamento do imposto for efetuado e deverdao ser incluidos na ficha de bens e direitos da DAA relativa ao ano-
calendario de 2024 como custo de aquisicao adicional do respectivo bem imodvel.
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Opc¢ao de Atualizacao

A pessoa juridica podera optar por atualizar
valor dos bens imdveis constantes no ativo

permanente de seu balanco patrimonial par
valor de mercado e tributar a diferenca par

custo de aquisicao.

Aliquotas

A tributacdo sera pelo Imposto sobre a Reno
das Pessoas Juridicas (IRPJ) a aliguota
definitiva de 6% (seis por cento) e pela
Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido
(CSLL) a aliguota de 4% (quatro por centc

Restricao
Os valores decorrentes da atualizacao
tributados na forma prevista neste artigo na

poderao ser considerados para fins tributari
como despesa de depreciacao da pessoa
juridica.
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PESSOA JURIDICA

Atualizacao de Bens Imoveis
para Pessoas Juridicas
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Vendas Posteriores a Atualizacao

&) Prazo de 15 Anos
No caso de alienacao ou baixa de bens imoveis sujeitos a

atualizacao antes de decorridos 15 (quinze) anos apos a
atualizacao, o valor do ganho de capital devera ser
calculado considerando uma formula especifica.

&) Férmula de Célculo

GK = valor da alienag¢ao - [CAA + (DTA x %)]

@ Defini¢coes

@ =l ganho de capital CAA EN custo do bem imdvel antes da atualizagdao DTA

diferencial de custo trib
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Tempo apods
atualizacao

até 36 meses

36 a 48 meses

48 a 60 meses

60 a 72 meses

/2 a 84 meses

84 a 96 meses

TABELA
Percentuais Proporcionais ao Tempo de Alienacao

Percentual

0%

8%

16%

24%

32%

40%

Tempo apods
atualizacao

96 a 108 meses

108 a 120 meses

120 a 132 meses

132 a 144 meses

144 a 156 meses

156 a 168 meses
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Percentual

48%

56%

62%

70%

/8%

86%

Tempo apods
atualizacao

168 a 180 meses

apos 180 meses

Percentual

94%



Exemplos para Pessoa Fisica

Calculo do Valor a Pagar pela Atualizacao

Valor do Imoével
no IRPF em
31.12.2003

R$ 100.000,00
R$ 500.00,00

R$ 1.000.000,00

R$ 2.000.000,00

Valor de
Mercado

R$ 500.00,00

R$ 900.00,00

R$ 2.000.000,00

R$ 3.500.000,00

Atualizacao

R$ 400.00,00

R$ 400.00,00

R$ 1.000.000,00

R$ 1.500.000,00
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Imposto a
pagar - 4%

R$ 16.000,00

R$ 16.000,00

R$ 40.000,00

R$ 60.000,00
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Exemplos para Pessoa Fisica

ﬁ% Calculo Considerando o Custo Total da Atualizacao
=22t mais GCAP em Caso de Vendas Futuras (Parte 1)

=
<36 meses <72 meses




Exemplos para Pessoa Fisica

ﬁ% Calculo Considerando o Custo Total da Atualizacao
~=220  mais GCAP em Caso de Vendas Futuras (Parte 2)

Ganho em venda
em <180 meses

Ganho em venda
em <120 meses

Ganho em venda
em <84 meses

R$ 3.200,00 R$ 17.600,00 R$ 44.00,00

R$ 8.000,00

R$ 44.00,00 R$ 110.00,00

R$ 12.000,00 R$ 66.000,00

R$ 165.00,00




CONSIDERACOES FINAIS

Prazo

Atencdo ao prazo de 90 dias para pagamento do
Imposto apds a publicacao da lei.

Calculos

Realize simulacdes detalhadas para entender o
Impacto financeiro da atualizacao.

Consultoria

O melhor caminho € uma analise para cada caso.
Planejamento

Integre esta decisao ao seu planejamento
financeiro e tributario de longo prazo.
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VOCE

Ja conhece nosso e

s



DIFERENCIAIS

Por que escolher a Exceléncia?

Nao cobramos Atendimento
132 honorario Personalizado
Sim, é verdade! Cada cliente é de um jeito
Desde o inicio de suas e, para melhor atender a
atividades a Exceléncia cada um, nossa equipe de
nunca cobrou 132 honorario analistas se preocupa em
de seus clientes. entender as necessidades
individuais.

Gestao de criptoativos

Realizamos a Gestao
Tributdria dos ganhos em
Acdes e Criptomoedas,
para que seus
investimentos no mercado
sejam apurados
corretamente. Destascamos
gue este é um servico que
muitos escritorios nao
oferecem.

Especializacao

Caso a empresa seja da
area de alimentacao somos
especializados nesse
segmento desde 2003,
atendendo bares e
restaurantes de Curitiba e
regido além de outros
estados do Brasil, como Sao
Paulo, Santa Catarina e Rio
Grande do Sul.

Parcerias

Temos parcerias com
excelentes escritérios de

Advocacia especializados nas

areas do Direito Empresarial
e Trabalhista, além de

Nutricionistas e instituicdes

que podem dar assisténcia
ao cliente (mediante

a contratacdo dos servicos).
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DIFERENCIAIS

Contabilidade na nuvem
+ TREINAMENTO

Suporte e treinamento no sistema
Holerites, guias e boletos disponiveis

Sem necessidade de deslocamento.




DIFERENCI

Conheciment

Para empreender voc
contabilidade. E uma
dia, nos sabemos e p
Nnossos colaboradore
maneira simples e cla

Buscamos a Exceléncia
incansavelmente atraveés de
treinamentos e

atualizacoes de nossa equipe.




® & 1 )
NOSSO METODO

Contabilidade acessivel

S ——

Rotinas que garantem o cumprimento da
legislacao vigente, apuracao de impostos e
elaboracao de relatdrios gerenciais que sao
importantes para tomadas de decisao
dentro da sua empresa, ficam disponiveis ’

para vocé a distancia de um clique.

Informacoes
confiaveis para sua
tomada de decisao!



SEU ATENDIMENTO

Especialistas

Como funciona disponiveis em

varios canais de
atendimento!

=)

Atendimento via
E-mail

Atendimento via e
Chamado

Atendimento via Atendimento via
Whatsapp Telefone

EXCELENCIA



DEPOIMENTO DE CLIENTES

Ninguém melhor

para falar da gente!
o

A clareza nas respostas e a
velocidade com que minhas
dividas sao respondidas faz toda
diferenca no dia a dia do nosso
negocio, a escolha da Exceléncia

vem fazendo muita diferenca no "Tua empresa sob os
nosso crescimento. cuidados da Exceléncia Qualquer pessoa bem esforcada
Diregcao te da a seguranca que consegue fazer pizza, mas se VOCé hao
Churrascaria Recanto Gaucho vocé precisa para quer viver uma experiéncia ruim, nao
°$°37A5c4‘?’4 trabalhar tranquilo.” arrisque, ?refi.ra a credibilidade .de um
m Massimo Lorenzetti bom pizzaiolo. Pensando assim,
REGANTO GAUCHO Porta Romana Trattoria, encontramos na Exceléncia a segurang¢a
Carolla Pizza D.O.C. para continuarmos a fazer com
Aﬁ\ tranquilidade o que mais gostamos,
CAROLLA pizzas!

o /7 N\ Roberto Magnani
! TIT T 2y Grupo Avenida Paulista

@




Loy

@’o N e'o 3 e,a
= L

a- G’O “CQNiA

r

LTANINDT R V) )

\ ‘-"E p2 2 'mﬂ/ L
\mw ’W:/ V#"W ﬁ/ m
'p@

9
| 9
—?@n Y

W’lyﬂ .-..,.
"W lI;

\J
;ﬁ;;

i

Espec;a'l q r
seu,megﬁmq.c

N



